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. ANTECEDENTES

1. Mediante Informe N° 011-2019/INDECOPI-APU del 10 de octubre del 2019, la Jefa

de la Oficina Regional de INDECOP] Apurimac (en adelante, ORI APURIMAC)
concluyd lo siguiente:

“Considerando fos fundamentos expuestos, esta Oficina Regional es de [a opinién que
se proceda realizar Ia Contratacién, para el Servicio de Alquiler del Local para Ia
Oficina Regional del INDECOP] Apurimac de conformidad con lo dispuesto en el articulo
27" literal j) de ia Ley de Contrataciones aprobada por Ley N° 30225 y ef articulo 85° de su
Reglamento, aprobado por Decreto Supremo N° 350-2015-EF," (Enfasis agregado)

2. En atencién a ellos, con Informe N° 0042-2019/GOR-INDECOPI del 14 de octubre
de 2019, la Gerencia de Oficinas Regionales concluy$ lo siguiente:

“Considerando jos fundamentos expuestos, por la Jefatura de esta oficina regional, la
Gerencia a mi cargo considera que se debe realizar la contratacién directa del
servicio de alquiler del Jocal para la Oficina Regional del Indecopi Apurimac,
considerando el local ubicado en Av. Andrés Avelino Caceres N° 211 - Abancay, de
propiedad de la Sra, Emestita Rosario Tamayo Ramirez de conformidad por lo dispuesto en
el articulo 27° literal j) de la Ley de Contrataciones aprobada por Ley N* 30225, modificada
por los Decretos Legisiativos N° 1347 Y 1444; y el articulo 100° ds su Reglamento,
aprobado por Decreto Supremo N° 344-2018-EF; por el periodo de 1096 dias calendario
(equivalente a freinta y seis {36) meses).” (Enfasis agregado)

3. El Area de Planeamiento y Presupuesto, con Memorandum N° 41-2019/GPG-App
del 17 de enero de 2019, otorgé la Certificacion de Crédito Presupuestario N° 109-
2019 y la Prevision de Crédito Presupuestario N° 0008-2020 para atender la
contratacion del servicio, documentos modificados mediante Memorandum N° 949-
2019/GPG-App del 21 de octubre del 2019,

Con Resolucion de la Gerencia General N° 0011-2019-INDECOPHGEG del 22 de
enero de 2019, se aprobé el Plan Anual de Contrataciones del Indecopi 2019 (PAC
2019}, el cual incluys, entre otros, en su item 26, un procedimiento de seleccion por
contratacién directa para la contratacién del servicio de alquiler de iocal para ta OR]|
APURIMAC.

De acuerdo a la Indagacién de Mercado N° 43-2019/SGL-PYEM del 16 de octubre
del 2019, elaborada por el Area de Programacion y Contrataciones, se determing la
hecesidad de efectuar la convocatoria de un procedimiento por contratacion directa
para el alquiler de local de la OR! APURIMAG!.

6. Con Resolucién de la Gerencia de Administracion y Finanzas del Indecopi N° 201-
2019-INDECOPI/GAF del 24 de octubre de 2019, se aprobo el expediente para la

Programacion y Contrataciones de Ja SGL sefials que se debe considerar que la fuente hisiorica no necesariamente Incorpera todes
los factores que determinan fa renta de alquiler, puesto que los servicios de alquiler inmobillarios presentan muchas variaciones por
factores de la oferta y demanda, dependiendo también del comportarmiento del mercado; por lo que no corresponde a fa Gerencia
Legal pronunciarse sobre fa evaluacion técnica realizada por dicha 4rea.
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10.

11.

contratacién del servicio de alquiler de local para la ORIl APURIMAC,
correspondiente al procedimiento de seleccion por confratacidn directa.

Mediante el informe de la referencia, la Sub Gerencia de Logistica y Control
Patrimonial concluye que:

“4,1. Por lo expuesto, se concluye que ef presente requenimiento se encuenira dentro de los
alcances del literal ) del artficulo 27° del TUC de la Ley, por lo que corresponde realizar una
Contratacion Directa para la contratacién def “Servicio de Alquiler de Local para la Oficina
Regional del Indecopi Apurimac”, por un valor estimado de 5/ 72 000.00 (Setenta y dos mil
con 00/100 soles), cuyo plazo de efecucion segin los términos de referencia serd de treinta
y seis (36) meses (1096 dias calendarics).”

ANALISIS
Facultades de la Gerencia Legal:

De conformidad con el literal d) del articulo 62 del Reglamento de Organizacién y
Funciones del INDECOPI? (en adelante, ROF del INDECOPI), aprobado por Decreto
Supremo N° 009-2008-PCM vy sus modificatorias, la Gerencia Legal brinda asesoria
legal a las distintas areas del INDECOP!, mas no interviene en la adopcion de
decisiones administrativas o de gestién para casos concretos.

En esa medida, dentro de las funciones gue corresponden a éste drgano asesor no
se encuentran aquellas que involucran la adopcidén de decisiones adminisirativas o
de gestion para casos concretos, que corresponden a [as competencias o funciones
de los 6rganos que conforman la Entidad, tal como corresponde a las actuaciones
gue le compete realizar a la Sub Gerencia de Logistica y Controi Patrimonial o a la
Gerencia de Administracién y Finanzas, no obstante se absolverd el pedido de
opinién legal exponiendo el marco normativo aplicable al caso.

Consideraciones de indole legal scbre la confratacion directa por la causal de
arrendamiento de inmuebles

- De conformidad con lo dispuesto por el literal j) de! articulo 27 del Texto Unico

Ordenado de la Ley N° 30225°% Ley de Contrataciones del Estado, aprobado por
Decreto Supremo N° 082-2019-EF (en adelante, el TUQ), excepcionalmente las
Entidades pueden contratar directamente con un determinado proveedor para el
caso de arrendamiento de inmuebles, pudiendo incluir en este supuesto el primer
acondicionamiento realizado por el arrendador.

Asimismo, los numerales 101.2 y 101.3 del articulo 101 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, aprobado por Decreto Supremo N° 344-2018-EF (en
adelante el Reglamento), establecen gue la resolucién que apruebe la contratacion
directa requiere obligatoriamente del respectivo sustento técnico y legal, en el
informe o informes previos, que contengan la justificacién de la necesidad y
procedencia de la contratacién directa, los cuales deben publicarse a través del
SEACE dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a su emision o adopcion,
segun correspondat,

w

Articulo 62.- Gerencia Legal
So‘n funcionas de la Gerencia Legal:

d'}“Prestar la asesoria fegal que requieran las distintas reas institucionales para la debida ejecucion de las actividades propias de sz
competencia;

Articulo 27, Contrataciones Directas

27.1 Excepcionalmente, fas Entidades pueden contratar directamente con un determinado proveedor en los siguientes supuestos::

1) Para la adquisiclon de bienes inmuebles existentes y para el arrendamiento de bienes inmuebles, pudiendo Incluir en este
itime supuesto el primer acondicionamiento realizade por el arrendador para asegurar el uso del predio, conforme lo que
disponga el reglamento.

4 Articulo 101. Aprobacién de contrataciones directas
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12.  Es importante precisar que, a diferencia de las otras causales, la normativa de
contrataciones del Estado no ha establecido condiciones adicionales para el
arrendamiento de inmueble como causal de contratacién directa.

13.  Respecto a ias formalidades para el procedimiento de ias contrataciones directas, el
numeral 102.2 del articulo 102 del Reglamentoe indica lo siguiente:

“Articulo 102. Procedimiento para las contrataciones directas

(...)

102.2. Las actuaciones preparatorias y contratos que se celebren como consecuencia de
las contrataciones directas cumplen con los requisitos, condiciones, formalidades,
exigencias y garantias establecidos en Ia Ley y el Reglamento, salvo con o previsto en
el articulo 141, donde la entidad, en atencién a su necesidad, define el plazo que le permita
suscribir el contrato.” (Enfasis agregado)

14.  De acuerdo a lo expuesto, tenemos que es requisito para la aprobacién de una
contratacién directa, los informes técnicos y legales que justifiquen su necesidad v
procedencia, asi como, que las actuaciones preparatorias que se celebren como
consecuencia de ellas cumplan con los requisitos, condiciones, formalidades,
exigencias y garantias establecidos en |a Ley y el Reglamento.

15.  Sobre este lltimo requisito, la Direccién Técnico Normativa del OSCE ha concluido —
en su Opinién N° 127-2017/DTN- que considerando que el expediente de
contratacion es aprobado en la fase de actos preparatorios, dicho expediente debe
aprobarse con anterioridad a la aprobacién de la contratacion directa

16. En esa linea, con Resolucién de la Gerencia de Administracién y Finanzas del
Indecopi N° 201-2019-INDECOPI/GAF del 24 de octubre de 2019, se aprobd ef
expediente para la confratacién del servicio de alquiler de local para la ORI
APURIMAC, habiendo dicha area verificado el cumplimiento de Jos requisitos
previstos en el TUO y el Reglamento para tal fin,

17.  Asimismo, al tratarse de la contratacién del servicio de alquiler de local para el
funcionamiento de la ORI APURIMAC, somos de la opinién que en el presente caso
se configura la causal de Contratacién Directa por arrendamiento de bienes
inmuebles prevista en el literal J) del articulo 27 del TUO de la Ley.

18. Por otro lado, conforme a lo sefialado en el informe de la GOR vy la indagacién de
mercado realizado por el Area de Programacién y Contrataciones, el inmueble
ubicado en Av. Andrés Avelino Céaceres N° 211 — Abancay, de propiedad de la Sra.
Ernestita Rosario Tamayo Ramirez, cumple con los requerimientos sefialados en los
términos de referencia. En ese sentido, no corresponde a la Gerencia Legal
pronunciarse sobre la evaluacién técnica realizada por las &reas competentes.

Por tal razén, en tanto las areas competentes han determinado que el inmueble de
propiedad de la sefiora Ernestita Rosario Tamayo Ramirez, cumple con los términos

-\ de referencia y cuya cotizacién se encuentra dentro del presupuesto previsto para tal
A fin, somos de la opinién que resulta legalmente posible su contratacion.
aca
) @,./ I.3  Delegacién de facultades al Gerente de Administracion y Finanzas
e . \?,('7“'-’
QAT 20, De acuerdo al numeral 101.1 del articulo 101 del Reglamento, el Titular de la

Entidad puede delegar |a facultad de aprobar la Contratacién Directa para el caso de
los supuestos indicados en los literales e), 9), j), k), I} y m) del numerat 27.1 del
articulo 27 del TUOQ.

.en)

101.2. La resolucién de! Titular de la Entidad, acuerdo de Consejo Regional, acuerdo de Concejo Municipal o Acuerdo de Direclorio en
caso de empresas del Estado, seglin corresponda, que apruebe Ja Confratacién Directa requisre obligatortamente del respectivo
sustento técnico v legal, en el informe o informes prevics, gue cortengan la justificacién de la necesidad ¥ procadencia de la
Contratacion Directa.

101.3. Las resoluclones ¢ acuerdes mencionados en el numerai precedente y los informes que los sustentan, salvo la causal prevista en
el literal d) del numeral 27.1 del anfeule 27 de la Ley, se publican a través del SEACE dentro de los diez (10} dias habites
siguientes a su emisién o adopcién, segln corresponda.

Pédgina 3de 4



Gerencia Legai
Anexo 4801

21

22

En el presente caso, en virtud de la delegacién de facultades otorgada a través de la
Resolucién de la Presidencia del Consejo Directivo del INDECOPI N° 010-2019—
INDECOPI/COD® (iiteral t) del Articulo Segundo®), el funcionario competente para
aprobar las confrataciones directas cuyos valores referenciales o estimado
correspondan a una adjudicacién simplificada’, es el Gerente de Administracion y
Finanzas.

En ese sentido, requiriéndose la aprobacién de la contratacién directa para la
contratacion del servicio de alquiler de local para la ORIl APURIMAC, cuyo monto del
valor estimado corresponde a una adjudicaciéon simplificada, el Gerente General es
el funcionario competente para tal fin, en caso asi lo estime pertinente.

CONCLUSIONES

En el presente caso se configura la causal de Contratacién Directa por
arrendamiento de bienes inmuebles, prevista en el literal |) del arficulo 27 del TUO
delaley.

Conforme a lo sefialado en los informes técnicos de la GOR vy la indagacién de
mercado N° 043-2019/SGL-PC, resulta legalmente posible contratar el servicio de
alquiler del inmueble ubicado en Av. Andrés Avelino Caceres N° 211 — Abancay, de
propiedad de la Sra. Ernestita Rosario Tamayo Ramirez, precisando que no
corresponde a la Gerencia Legal pronunciarse scbre la evaluacién técnica realizada
por las areas competentes.

En virtud de la delegacion de facultades otorgadas a través de la Resolucion de Ia
Presidencia del Consejo Directivo del INDECOPI! N° 010-2019-INDECOPI/COD y su
modificatoria, literal ) del Articulo Segundo, el Gerente de Administraciéon y Finanzas
se encuentra facultado a aprobar la contratacién directa del servicio de alquiler de
local para la ORI APURIMAC, toda vez que el monto del valor estimado corresponde
a una adjudicacién simplificada,

Atentamente,

MANUEL MUNUACA ZAPATA
APJOERADO
INDECGR

El presente informe cuenta con la conformidad de la suscrita.

Lily Yamamoto Suda
Gerente Legal

Lima, 29 de octubre de 2018,

} Medificada por Resolicidn de la Presidencia del Consejo Directivo del INGEGCPI N® 01G5-2019—INDECGPIFCOD.

& Articulo Segunde.- Delegar, para el afio Fiscal 2018, en el cargo del Gerente de Administeacién y Finanzas las facultades en materia de contratacidn
pliblica gue a continuacién se detellan:

l: 'Aprobar las confrataciones directas sefialadas en los Hterales e), g, ), k) y m) del articuio 27 de [a Ley de Contratacicnes del Estado, cuyos valores
referenciales correspondan a adjudicaciones simplificadas o seleccién de consultores individuales.

7 Ley N° 30879
Articule 17. Montos para la determinacidn de los procedimientos de seleccion

{.)

¢) Contratacién de servicios, tales como prestaciones de empresas de servicios, comparifas de seguros y confralos de arrendamientos, asi como
investigaciones, proyectos, estudios, disefos, supervisiones, inspecciones, gerencias, gestiones, auditorias, asesorias y peritajes, entre otros, de acuerdo a
lo siguiente:

{...)
- Adjudicacién simplificada, si el valor referencial es inferior a $/ 400 000,00 (CUATROQCIENTOS MIL Y 00/100 SOLES),
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