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ASUNTO > Revision del proyecto de resolucion que aprueba ia
contratacion directa para el servicio de alquiler local
para la Oficina Regional del Indecopi de La Libertad

REFERENCIA :  a) Memorandum N° 1115-2018/GAF-Sgl
b) Informe Técnico N° 051-2018/GAF-Sgl

ANTECEDENTES

Con Resolucién de la Gerencia General N° 015-2018-INDECOPI/GEG del 23 de
enero de 2018, se aprobd el Plan Anual de Contrataciones del Indecopi 2018
(PAC 2018), el cual incluyd en su numeral 22 un procedimiento de seleccién por
contratacion directa para la contratacién del servicio de alquiler de local para la
Oficina Regional del Indecopi La Libertad (en adelante, ORI La Libertad).

Con informe N° 057-2018/INDECOPI-LAL del 30 de mayo de 2018, la ORI La
Libertad sefiala respecto al servicio de alquiler de local, lo siguiente;

‘2.8 Respecto al estado del inmueble de la actual CONTRATISTA, cumple con
todos los requerimientos de energla eléctrica y agua potable para el total de
colaboradores y visitantes de la ORI LAL. Asimismo, cuenta con la infraestructura
adecuada para los fines de (a oficina. :

2.9 Debido al incremento del costo del m? de los inmuebles en los ulfimos afios, fa
CONTRATISTA ha elevado el precio de alquiler en cada contrato; es decir, en el
contrato del afio 2012 la merced conductiva fue de S/ 5 000.00; en el contrato del
afio 2015 (contrato actual) la merced conductiva es de S/ 8 500.00; siendo la
propuesta actual por arrendamiento de S/ 11 000.00 mensuales. (...)

2.12 No obstante, los otros inmuebles no cuentan con los espacios adecuados
para el Servicio de Atencion al Ciudadano (SAC), lo que implicarfa una inversion
para la habilitacién de espacios y gastos por traslado en el caso se opte por el
cambio de sede; asi mismo, es importante considerar las inversiones realizadas
en el actual local, como de infraestructura, instalaciones eléctricas, de
telecomunicaciones (puntos de red), gasfiteria, entre otros.”

A través del Informe N° 046-2018/GOR-INDECOPI del 1 de junio de 2018, la
Gerencia de Oficinas Regionales, reafirma los argumentos vertidos por ta ORI La
Libertad para [a contratacion del servicio de alquiler de local, siendo de la opinion
de que se proceda a realizar la contratacion directa de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 27° literal j) de la Ley N° 30225 y el articulo 85° de su
Reglamento; adjuntando los términos de referencia actualizados.

De acuerdo al Estudio de Mercado N° 029-2018/SGL-PC del 13 de junio de

2018, elaborado por el Area de Programacién y Contrataciones, aplicando el
Indice de Precio al Consumidor (IPC) a mayo el 2018, se verifica el incremento
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del costo del m? de los inmuebles en los Gltimos afios, siendo el precio del
inmuebie actual el mas bajo de ia zona.

Asimismo, en dicho estudio se determiné que el servicio de alquiler de local para
la ORI La Libertad se contrate directamente en virtud a lo sefialado en el literal j)
del artictdo 27° de la Ley de Contrataciones del Estado.

Con Resolucion de la Gerencia de Administracién y Finanzas del indecopi N°
093-2018-INDECOPI/GAF-del 19 de junio de 2018, se aprobé el expediente de
contratacion para la contratacién del servicio de alquiler de local para la ORI La
Libertad, por el valor referencial de S/ 396 000,00 (trescientos noventa y seis mil
con 00/100 soles).

Mediante el memorandum de la referencia a) se nos remite el informe de la
referencia b), por el cual la Sub Gerencia de Logistica y Control Patrimonial
concluye que conforme a lo sefialado en el articulo 27 de la Ley de
Contrataciones del Estado, es posible contratar directamente con un
determinado proveedor en caso de arrendamiento de bienes inmuebles, por lo
que eleva el proyecto de resolucion para tal fin.

ANALISIS
Consideraciones de indole legal de procedencia de la Contratacién Directa

El literal j) del articulo 27 de la Ley N°® 30225, Ley de Contrataciones del Estado y
sus modificaforias (en adelante la Ley), dispone:

“Articulo 27. Contrataciones Directas

Excepcionalmente, las Entidades pueden contratar directamente con un
determinado proveedor en los siguientes supuestos:

()

§) Para el arrendamienfo de bienes inmuebles y fa adquisicién de bienes
inmuebles existentes. {...)".

Respecto a las formalidades de los contratos que se celebren como
consecuencia de las contrataciones directas, el articulo 87 del Reglamento de la
Ley de Contrataciones del Estado, aprobado por Decreto Supremo N° 350-2015-
EF y sus modificatorias (en adelante el Reglamento), indica lo siguiente:

“Articulo 87.- Procedimiento para las contrataciones directas

87.1. Una vez aprobada la contratacion directa, la Entidad la efectiia mediante
acciones inmediatas, requiriéndose invitar a un solo proveedor, cuya oferta
cumpla con las caracteristicas y condiciones establecidas en las Bases, [as
ctiales deben contener como minimo lo indicado en los literales a), b), e), ), m) y
q) del numeral 27.1 del articulo 27. La oferta puede ser obtenida por cualquier
medio de comunicacién.

87.2. Las actuaciones preparatorias y contratos que se celebren como
consecuencia de las confrataciones directas deben cumplir con los requisitos,
condiciones, formalidades, exigencias y garantias establecidos en fa Ley y el
Reglamento.

B7.3. El cumplimiento de los requisitos previstos para las conltrataciones directas,

en la Ley y el Reglamento, es responsabifidad del Titular de la Entidad v de los
funcionarios que intervengan en la decisién y ejecucién. (...)” (Enfasis agregado)
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10.  En esa linea, corresponde determinar si conforme a lo previsto por la normativa
sobre contrataciones del Estado resulta procedente aprobar la Contratacion
Directa del servicio de alquiler de local para la OR] La Libertad, por la causal de
arrendamiento de inmuebles.

11, Asl, la Ley establece en sus articulos 16, 18 y 19, las actuaciones preparatorias
que las entidades deben realizar para convocar un procedimiento de seleccién?,
mientras que el el numeral 21.1 del articulo 21 del Reglamento sefiala que el
6rgano encargado de las contrataciones debe llevar un expediente del proceso
de contratacion, en el que debe ordenarse, archivarse y preservarse la
documentacién que respalda las actuaciones realizadas desde la formulacion del
requerimiento del area usuaria hasta el cumplimiento total de las obligaciones
derivadas del contrato

12. Ahora bien, se ha realizado Ia revision de los documentos adjuntos al expediente
de contratacion, verificando que cumplen con los requisitos minimos exigidos por
el Reglamento, conforme al siguiente detalle:

Regquerimiento del Area Usuaria

Estudio de Mercado

Resumen Ejecutivo

Valor Referencial

2]efelelel

Certificacién de Crédito Presupuestario

Determinacién del procedimiento de seleccién, el
sistema de contratacion y, cuando corresponda,
la modalidad de contratacion

-

13.  Por otro lado, conforme a lo sefialado en los informes técnicos de la OR] La
Libertad, la Gerencia de Oficinas Regionales y el estudio de mercado realizado
por el Area de Programacion y Contrataciones, el inmueble ubicado en la calle
Santo Toribio de Mogrovejo N° 518 — Urb San Andrés — Distrito y Provincia de
Trujillo, cumple con todos los requerimientos sefialados en los términos de
referencia y considerando el incremento del costo del m? de los inmuebles en los
dltimos afios, su precio es el mas bajo de la zona.

' Articulo 16, Requerimiento
16.1 El &rea usuaria requiere fos bienes, servicios u obras a contratar, siendo responsable de formular las
especificaciones técnicas, téminos de referencia o expediente téenico, respectivamente, ademas de justificar ia

finalidad piblica de la contratacién. Los bienes, serviclos u obras que se requieran deben estar orientados al
cumplimiento de las funciones de la Entidad. (...)

Artfculo 18. Valor Referencial

18.1 E) 6rgano encargado de las contrataciones en cada Entidad determina el Valor Referencial para efectos del
proceso de contratacion con el fin de establecer el tipo de procedimiento de seleccién correspondlente v gestionar la
asignacién de los recursos presupuestales necesarios,

18.2 En el caso de blenes y servicios, el Valor Referencial se establece en virtud de un estudio de mercade, con el fin

de determinar el tipo de procedimiento de seleccion correspondiente y gestionar la asignacién de los recursos
presupuestales necesarios. (...)

Articulo 19. Certificacion de crédito presupuestario y adelanto de procedimientos de seleccién

19.1 Es requisito para convocar un procedimiento de seleccién, bajo sancion de nulidad, contar con la certificacién de
crédito presupuestario, de conformidad con las reglas previstas en la nomatividad del Sistema Nacional de
Presupuaste Publico, considerando, ademds y segin corresponda, las reglas previstas en dicha normatividad para
ejecuclones contractuales que superen ef afio fiscal. (..
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14. Por las razones expuestas, somos de la opinién que en el presente caso se
configura la causal de Contrataciéon Directa por arrendamiento de bienes
inmuebles prevista en el fiteral j) del articulo 27 de la Ley, por io que resuita
legalmente posible contratar el servicio de alquiler del inmueble antes descrito,
correspondiendo la aprobacién de las bases para fal fin.

.2 Delegacion de facultades al Gerente de Administracién y Finanzas

15.  De acuerdo con &! articulo 86 del Reglamento, el Titular de la Entidad puede
delegar la facultad de aprobar la Contratacidon Directa para el caso de
arrendamiento de bienes y la adquisicion de bienes inmuebles existentes.

16. En el presente caso, en virtud de la delegacion de facultades otorgada a través
de la Resolucion de la Presidencia del Consejo Directivo del INDECOP! Nro.
013-2018—INDECOPI/COD el funcionario competente para aprobar las
contrataciones directas es el Gerente de Administracion y Finanzas.

17. En efecio, en los literales b) y t) del Articulo Segundo® de la precitada
Resolucién, se indica que al Gerente de Administracién y Finanzas se le ha
delegado la facultad de aprobacion de las Contrataciones Directas indicadas en
los literales e}, g), i), K} y m) del articulo 27 de la Ley, cuyo valor referencial,
segun corresponda, sea el de un procedimiento de seleccion por adjudicacion
simplificada o seleccidn de consultores individuales.

18. Por esta razén, el funcionario competente para aprobar la presente contratacién
directa y sus bases, es el Gerente de Administracion y Finanzas, toda vez que el
monto del valor referencial corresponde a una Adjudicacion Simplificada?®.

. CONCLUSIONES

1. En el presente caso se configura la causal de Contratacion Directa por
arrendamiento de bienes inmuebles, prevista en el literal j) del articulo 27 de la
Ley

2. Conforme a lo sefialado en los informes técnicos de la ORI La Libertad, la
Gerencia de Oficinas Regionales y la Sub Gerencia de Logistica y Control

2 Articulo Segundo.- Delegar, para el afio Fiscal 2018, en el cargo del Gerente de Administracidn y Finanzas ias
facultades en materia de confratacién publica que a continuacidén se detallan:

o)

b, Aprobacién de los documentos del procedimiento de seleccion y del expediente de contratacién, en los
procedimientos de seleccidn por {...) contrataciones directas delegables sefialadas en el literal t. del presente
articulo, (...).

t. Aprobar las contrataciones directas sefialadas en los literales e), g), j}, k} y m) del artfculo 27 de Ia Ley de
Contrataciones del Estado, cuyos valores referenciales correspondan a adjudicaciones simplificadas o seleccion de
consultores individuales,

EX]

Ley N° 30693

Articulo 16. Montos para la determinacion de los procedimientos de seleccidn

La determinacion de los procedimientos de seleccién para efectuar las licitaciones publicas, concursos publicos,
adjudicaciones simplificadas y seleccion de consultores individuales en todas las entidades del Sector Piblico
comprendidas en el articulo 3 de la Ley 30225, Ley de Contrataciones del Estado, se sujetan a los montos siguientes:

¢} Contratacién de servicios, tales como prestaciones de empresas de servicios, compafiias de seguros y contrafos
de arrendamientos, asl como investigaciones, proyectos, estudios, disefios, supervisiones, inspeccionas, gerencias,
gestiones, auditorias, asesorias y peritajes, entre otros, de acuerdo a lo siguiente;

()
- Adjudicacién simplificada, si el valor referencial es inferior a 8/ 400 000,00 (CUATROCIENTOS MIL Y 00/100
SOLES).

Pag. 4
LY/



Gerencia Legal

Anexo

LY/NM

4801

Patrimonial, resulta legalmente posible contratar el servicio de alquiler del
inmueble ubicado en la calle Santo Toribio de Mogrovejo N° 518 — Urb San
Andrés — Distrito y Provincia de Trujillo, de copropiedad de Zoyla Rosa Villacorta
Calderén Vda. de Lanza, Jorge Nicolas Lanza Villacorta y Gladys Susana Lanza
Villacorta de Rodriguez, para el funcionamiento de la ORI La Libertad.

En virtud de la delegacion de facultades otorgadas a través de la Resolucion de
la Presidencia del Consejo Directivo del INDECOPI N° 013-2018-
INDECOPI/COD, literales b) y t) del Articulo Segundo, el funcionario competente
para aprobar la contratacion directa y sus bases, es el Gerente de
Administracién y Finanzas, toda vez que el monto del valor referencial
corresponde a una Adjudicacién Simplificada.

Atentamente,

\Q\\;L}-%——"*-‘**S
Lima, 26 HEUIBMATORS

INDECOP!
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